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Â óñëîâèÿõ ôîðìèðîâàíèÿ ðûíî÷íîé ñîöèàëüíî îðèåíòèðîâàííîé ýêîíî-
ìèêè â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü è åå èíòåãðàöèè â åâðîïåéñêèå è ìåæäóíàðîäíûå
ýêîíîìè÷åñêèå ñîîáùåñòâà, íåîáõîäèìîñòè ðàñøèðåíèÿ âíåøíåýêîíîìè÷åñêèõ
ñâÿçåé è ïðèâëå÷åíèÿ çàðóáåæíûõ èíâåñòîðîâ çíà÷èòåëüíî âîçðîñëà îòâåò-
ñòâåííîñòü êàæäîé îðãàíèçàöèè â îáúåêòèâíîé îöåíêå ñâîåãî èìóùåñòâåííîãî
ïîëîæåíèÿ. Äîëãîñðî÷íîå èñïîëüçîâàíèå àêòèâîâ âëå÷åò áîëüøóþ âåðîÿòíîñòü
íåñîîòâåòñòâèÿ âåëè÷èíû ïåðâîíà÷àëüíîé ñòîèìîñòè, ñôîðìèðîâàííîé ïðè
ïðèíÿòèè îáúåêòà ê áóõãàëòåðñêîìó ó÷åòó, ðåàëüíîìó óðîâíþ öåí íà àíàëîãè÷-
íûå àêòèâû ÷åðåç íåñêîëüêî ëåò, ïîýòîìó â ó÷åòíîé ïðàêòèêå èñïîëüçóåòñÿ ìå-
õàíèçì ïåðåîöåíêè. Âìåñòå ñ òåì ïåðåîöåíêà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ â Ðåñïóáëè-
êå Áåëàðóñü [1] è Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè [2] íå ïðîèçâîäèòñÿ.

Ïîòåíöèàëüíûé ðîñò öåí íà íåäâèæèìîñòü è çåìåëüíûå ó÷àñòêè â ÷àñòíîñ-
òè, èíôëÿöèîííûå ïðîöåññû, îáúåêòèâíàÿ íåîáõîäèìîñòü îòðàæåíèÿ äîñòî-
âåðíîé ñòîèìîñòè àêòèâîâ â ó÷åòå è îò÷åòíîñòè îðãàíèçàöèè, íà íàø âçãëÿä,
ïðåäîïðåäåëÿþò îáÿçàòåëüíîñòü ïðîâåäåíèÿ ïåðåîöåíêè çåìëè è ôîðìèðîâà-
íèÿ åå âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè.

Òàê, Â.Å. Åñèïîâ, Ò.Ã. Åâäîêèìîâà, Ñ.Â. Ãðèáîâñêèé, Â.Í. Êî÷àí è äðóãèå
èñõîäÿ èç àíàëèçà çàðóáåæíîé ïðàêòèêè èñïîëüçîâàíèÿ ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé
åùå â 1990 ã. îòìå÷àëè: «Ñòîèìîñòü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ â ãîðîäàõ ñòàáèëüíî
ðàñòåò. Ðîñò ñòîèìîñòè çåìëè â áîëüøèíñòâå ñòðàí âûøå òåìïîâ ðîñòà èíôëÿ-
öèè. Çà ïîñëåäíèå 25 ëåò ñòîèìîñòü ãîðîäñêèõ çåìåëü â ÑØÀ âîçðîñëà â 10
ðàç; â ßïîíèè (â ïðèãîðîäå Òîêèî) — â 20 ðàç, â òî âðåìÿ êàê íàöèîíàëüíûé
äîõîä óâåëè÷èëñÿ ïðèìåðíî â 4 ðàçà, à öåíû íà ïîòðåáèòåëüñêèå òîâàðû — â 3
ðàçà» [3, 123—124]. Íà àíàëîãè÷íûå ìîìåíòû óêàçûâàþò òàêæå Â.Â. Ãðèãîðüåâ,
À.À. Ñåãåäèíîâ, Ì.À. Ôåäîòîâà, Ì.Ï. Ñîêîëîâà, Á.Ä. Íîâèêîâ [4, 156].

Ïîñòîÿííûé ðîñò öåí íà çåìëþ ïîçâîëÿåò ãîâîðèòü î òîì, ÷òî çåìåëüíûé
ó÷àñòîê, êîòîðûé èñïîëüçóåòñÿ êàê ïðîñòðàíñòâåííî-îïåðàöèîííûé áàçèñ äëÿ
ðàçìåùåíèÿ îðãàíèçàöèè, ïîìèìî ãëàâíîé ôóíêöèè îáúåêòà îñíîâíûõ ñðåäñòâ
ïðèíîñèò äîõîä îò ïðèðîñòà åãî ñòîèìîñòè, ñëåäîâàòåëüíî, ïîòåíöèàëüíî ïðåä-
ñòàâëÿåò ñîáîé èíâåñòèöèîííóþ ñîáñòâåííîñòü.

Ïðåäñòàâëÿåòñÿ, ÷òî äëÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ÿâëÿþùèõñÿ èíâåñòèöèîí-
íîé ñîáñòâåííîñòüþ, ïåðåîöåíêà îáÿçàòåëüíà è âûòåêàåò èç ñàìîé ñóùíîñòè
èíâåñòèöèîííîé ñîáñòâåííîñòè, êîòîðàÿ ïðèîáðåòàåòñÿ äëÿ óâåëè÷åíèÿ åå ñòîè-
ìîñòè, ÷òî äîëæíî íàõîäèòü îòðàæåíèå â ó÷åòå.

Íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî â ñòðàíàõ Åâðîïåéñêîãî ñîþçà ïåðåîöåíêà çåìëè
îñóùåñòâëÿåòñÿ, íî ðàçëè÷àþòñÿ ñðîêè åå ïðîâåäåíèÿ. Òàê, â Äàíèè «ïåðå-
îöåíêà çåìëè è íåäâèæèìîñòè ïðèìåíÿåòñÿ åæåãîäíî äëÿ íàëîãîîáëîæåíèÿ ñ
ïóáëèêàöèåé ñòàòèñòèêè ïðîäàæíûõ öåí çà êàæäûå 6 ìåñÿöåâ [5, 132]. Â Âåëè-
êîáðèòàíèè è Èðëàíäèè çåìëÿ «…ó÷èòûâàåòñÿ ïî ñïðàâåäëèâîé (ðûíî÷íîé)
ñòîèìîñòè ñ ïðèìåíåíèåì ïðîöåäóðû íåçàâèñèìîé ïðîôåññèîíàëüíîé îöåíêè
êàæäûå 5 ëåò. Â ïîÿñíåíèÿõ äîëæíû ðàñêðûâàòüñÿ èìåíà îöåíùèêîâ è èõ êâà-
ëèôèêàöèÿ. Âî Ôðàíöèè ïåðåîöåíêà çåìëè ñâÿçàíà ñ íàëîãîîáëîæåíèåì. Â
Ãðåöèè ïðèìåíÿþòñÿ èíäåêñû ïåðåîöåíêè çåìëè. Â Íèäåðëàíäàõ êîìïàíèè
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èìåþò ïðàâî âûáîðà» [5, 132]. Âìåñòå ñ òåì «â Òóðöèè ïåðåîöåíêà çåìëè
çàïðåùåíà» [5, 132].

Íåîáõîäèìîñòü ôîðìèðîâàíèÿ âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ îòìå÷àåò òàêæå Å.Ì. Åâñòàôüåâà: «Ñ òå÷åíèåì âðåìåíè ïåðâîíà÷àëü-
íàÿ ñòîèìîñòü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ èçìåíÿåòñÿ ïî ñðàâíåíèþ ñî ñòîèìîñòüþ
àíàëîãè÷íûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïðèîáðåòàåìûõ â ñîâðåìåííûõ óñëîâèÿõ.
Äëÿ óñòðàíåíèÿ ýòîãî îòêëîíåíèÿ íåîáõîäèìî ïåðèîäè÷åñêè îñóùåñòâëÿòü ïå-
ðåîöåíêó çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è îïðåäåëÿòü âîññòàíîâèòåëüíóþ ñòîèìîñòü.
Ïîä âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòüþ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïîíèìàåòñÿ ñòîèìîñòü
ïðèîáðåòåíèÿ äàííîãî ó÷àñòêà èñõîäÿ èç äåéñòâóþùèõ öåí» [6, 11].

Â ÌÑÔÎ ïî ïîâîäó ïåðåîöåíêè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ êàê ÷àñòè îñíîâíûõ
ñðåäñòâ óñòàíîâëåíî ñëåäóþùåå: «Áóäó÷è ïðèçíàííûì â êà÷åñòâå àêòèâà,
îáúåêò îñíîâíûõ ñðåäñòâ, ñïðàâåäëèâàÿ ñòîèìîñòü êîòîðîãî ïîääàåòñÿ äîñòî-
âåðíîé îöåíêå, ïîäëåæèò ó÷åòó ïî ïåðåîöåíåííîé âåëè÷èíå, ðàâíîé åãî ñïðà-
âåäëèâîé ñòîèìîñòè íà äàòó ïåðåîöåíêè, çà âû÷åòîì ëþáîé íàêîïëåííîé
âïîñëåäñòâèè àìîðòèçàöèè è ëþáûõ íàêîïëåííûõ âïîñëåäñòâèè óáûòêîâ îò
îáåñöåíåíèÿ. Ïåðåîöåíêè äîëæíû ïðîâîäèòüñÿ ñ äîñòàòî÷íîé ðåãóëÿðíîñòüþ
âî èçáåæàíèå ñóùåñòâåííîãî îòëè÷èÿ áàëàíñîâîé ñòîèìîñòè îò òîé, êîòîðàÿ
îïðåäåëÿåòñÿ ïðè èñïîëüçîâàíèè ñïðàâåäëèâîé ñòîèìîñòè íà îò÷åòíóþ äàòó.

Ñïðàâåäëèâàÿ ñòîèìîñòü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è çäàíèé, êàê ïðàâèëî, îïðå-
äåëÿåòñÿ íà îñíîâå ðûíî÷íûõ èíäèêàòîðîâ ïóòåì îöåíêè, êîòîðàÿ ïðîâîäèòñÿ
ïðîôåññèîíàëüíûìè îöåíùèêàìè… <...> ×àñòîòà ïðîâåäåíèÿ ïåðåîöåíîê çà-
âèñèò îò èçìåíåíèé â ñïðàâåäëèâîé ñòîèìîñòè îñíîâíûõ ñðåäñòâ. Åñëè ñïðàâåä-
ëèâàÿ ñòîèìîñòü ïåðåîöåíêè àêòèâîâ ñóùåñòâåííî îòëè÷àåòñÿ îò èõ áàëàíñîâîé
ñòîèìîñòè, íåîáõîäèìà äîïîëíèòåëüíàÿ ïåðåîöåíêà. Ñïðàâåäëèâàÿ ñòîèìîñòü
íåêîòîðûõ êàòåãîðèé îñíîâíûõ ñðåäñòâ ìîæåò áûòü ïðåäìåòîì çíà÷èòåëüíûõ
è ïðîèçâîëüíûõ êîëåáàíèé, ïîýòîìó îíè òðåáóþò åæåãîäíîé ïåðåîöåíêè. Òà-
êèå ÷àñòûå ïåðåîöåíêè íå òðåáóþòñÿ äëÿ îñíîâíûõ ñðåäñòâ ñ íåçíà÷èòåëüíûìè
èçìåíåíèÿìè ñïðàâåäëèâîé ñòîèìîñòè, äàííûå îñíîâíûå ñðåäñòâà ìîãóò ïåðå-
îöåíèâàòüñÿ êàæäûå òðè — ïÿòü ëåò» [7, 168—170].

Ñèñòåìàòèçèðóåì íåîáõîäèìîñòü ïðîâåäåíèÿ ïåðåîöåíêè çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ ñóáúåêòîâ õîçÿéñòâîâàíèÿ ïî ðàçëè÷íûì ñòðàíàì è òðåáîâàíèÿì ÌÑÔÎ
(òàáë. 1).

Òàáëèöà 1. Ïðîâåäåíèå ïåðåîöåíêè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñóáúåêòîâ
õîçÿéñòâîâàíèÿ â ðàçëè÷íûõ ñòðàíàõ è â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè ÌÑÔÎ

Ñòðàíà, ñòàíäàðò Ïåðåîöåíêà íå ïðîâîäèòñÿ Îáÿçàòåëüíîå ïðîâå-
äåíèå ïåðåîöåíêè

Ïðîâåäåíèå ïåðåîöåíêè íà
óñìîòðåíèå îðãàíèçàöèè

Ðåñïóáëèêà Áå-
ëàðóñü + — —
Ðîññèéñêàÿ Ôå-
äåðàöèÿ + — —
Äàíèÿ — + —
Âåëèêîáðèòàíèÿ — + —
Èðëàíäèÿ — + —
Ôðàíöèÿ — + —
Ãðåöèÿ — + —
Íèäåðëàíäû — — +
Òóðöèÿ + — —
ÌÑÔÎ — + —

Ïî íàøåìó ìíåíèþ, ïåðåîöåíêà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äîëæíà áûòü îáÿçà-
òåëüíîé, ïðè÷åì åå íåîáõîäèìî îñóùåñòâëÿòü ñ ïðèâëå÷åíèåì ïðîôåññèîíàëü-
íûõ îöåíùèêîâ.

Ïðè ýòîì âàæíîå çíà÷åíèå èìååò îòðàæåíèå ïåðåîöåíêè çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ â áóõãàëòåðñêîì ó÷åòå.
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Â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü îòðàæåíèå ðåçóëüòàòîâ ïåðåîöåíêè â ó÷åòå ðåãëà-
ìåíòèðóåò Èíñòðóêöèÿ î ïîðÿäêå ïåðåîöåíêè îñíîâíûõ ñðåäñòâ, íå çàâåðøåí-
íûõ ñòðîèòåëüñòâîì îáúåêòîâ è íåóñòàíîâëåííîãî îáîðóäîâàíèÿ, ñîãëàñíî
êîòîðîé «Äîîöåíêà ïåðâîíà÷àëüíîé ñòîèìîñòè îáúåêòîâ îñíîâíûõ ñðåäñòâ îò-
ðàæàåòñÿ ïî äåáåòó ñ÷åòà áóõãàëòåðñêîãî ó÷åòà 01 «Îñíîâíûå ñðåäñòâà» èëè 03
«Äîõîäíûå âëîæåíèÿ â ìàòåðèàëüíûå öåííîñòè» â êîððåñïîíäåíöèè ñ êðåäè-
òîì ñ÷åòà áóõãàëòåðñêîãî ó÷åòà 83 «Äîáàâî÷íûé ôîíä». Óöåíêà ïåðâîíà÷àëü-
íîé ñòîèìîñòè îáúåêòîâ îñíîâíûõ ñðåäñòâ îòðàæàåòñÿ çàïèñüþ ìåòîäîì «êðàñ-
íîå ñòîðíî» ïî äåáåòó ñ÷åòà áóõãàëòåðñêîãî ó÷åòà 01 «Îñíîâíûå ñðåäñòâà» èëè
03 «Äîõîäíûå âëîæåíèÿ â ìàòåðèàëüíûå öåííîñòè» â êîððåñïîíäåíöèè ñ êðå-
äèòîì ñ÷åòà áóõãàëòåðñêîãî ó÷åòà 83 «Äîáàâî÷íûé ôîíä» [1]. Ñëåäóåò îòìå-
òèòü, ÷òî ïðè âûáûòèè îáúåêòà ñóììà äîáàâî÷íîãî ôîíäà â ÷àñòè ïåðåîöåíêè
íå êîððåêòèðóåòñÿ.

Âìåñòå ñ òåì, íà íàø âçãëÿä, ïåðåîöåíêà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ èìååò èíóþ
ýêîíîìè÷åñêóþ ñóùíîñòü. Èññëåäóåì ñóùíîñòü ñóìì äîîöåíêè:

äëÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ó÷èòûâàåìûõ â ñîñòàâå èíâåñòèöèîííîé íåäâèæè-
ìîñòè;

äëÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ó÷èòûâàåìûõ â ñîñòàâå îñíîâíûõ ñðåäñòâ.
Òàê, äëÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ÿâëÿþùèõñÿ èíâåñòèöèîííîé íåäâèæèìî-

ñòüþ, ïåðåîöåíêà âûòåêàåò èç îïðåäåëåíèÿ èíâåñòèöèîííîé ñîáñòâåííîñòè,
ïðåäñòàâëÿþùåé ñîáîé àêòèâû äëÿ ïîëó÷åíèÿ àðåíäíûõ ïëàòåæåé, ëèáî äîõî-
äîâ îò ïðèðîñòà ñòîèìîñòè êàïèòàëà [7, 659] è âûñòóïàåò, ïî íàøåìó ìíåíèþ,
êàê ôèíàíñîâûé ðåçóëüòàò îò äàííîãî âèäà èíâåñòèöèîííîé äåÿòåëüíîñòè.

Îäíàêî, ó÷èòûâàÿ íàëè÷èå â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü èíôëÿöèîííûõ ïðîöåñ-
ñîâ, à òàêæå òåíäåíöèþ ðîñòà ñòîèìîñòè çåìëè âîîáùå, ñóììó äîîöåíêè çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà ìîæíî ïðåäñòàâèòü â âèäå äâóõ ñîñòàâëÿþùèõ: ñóììà ïåðå-
îöåíêè â ÷àñòè ó÷åòà èíôëÿöèîííîãî ôàêòîðà è ñóììà ïåðåîöåíêè â ÷àñòè ïðè-
ðîñòà ñòîèìîñòè êàïèòàëà.

Ïåðâàÿ ñîñòàâëÿþùàÿ, êàê íàì ïðåäñòàâëÿåòñÿ, äîëæíà ñïèñûâàòüñÿ ïðè
âûáûòèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà íà ñ÷åò íåðàñïðåäåëåííîé ïðèáûëè. Ýòî ïðèíÿòî
â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, Óêðàèíå, â ïðàêòèêå ðàçâèòûõ çàðóáåæíûõ ñòðàí, â
ÌÑÔÎ è ïîçâîëèò äîñòîâåðíî îòðàæàòü âåëè÷èíó ñîáñòâåííûõ ñðåäñòâ
ñóáúåêòà õîçÿéñòâîâàíèÿ, ñïèñûâàÿ ñ áàëàíñà ôîíä ïåðåîöåíêè ïî âûáûâàþ-
ùèì îáúåêòàì.

Âòîðàÿ ñîñòàâëÿþùàÿ èçìåíåíèÿ ñòîèìîñòè èíâåñòèöèîííîé íåäâèæèìîñ-
òè, íà íàø âçãëÿä, ÿâëÿåòñÿ ôèíàíñîâûì ðåçóëüòàòîì äåÿòåëüíîñòè ïî ñîäåð-
æàíèþ èíâåñòèöèîííîé ñîáñòâåííîñòè. Äàííûé ôèíàíñîâûé ðåçóëüòàò ìîæåò
áûòü ïîëó÷åí ïðè ðåàëèçàöèè îáúåêòà èíâåñòèöèîííîé íåäâèæèìîñòè. Â ýòîé
ñâÿçè äëÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ó÷èòûâàåìûõ â ñîñòàâå èíâåñòèöèîííîé íåäâè-
æèìîñòè, ïðåäëàãàåòñÿ ñëåäóþùàÿ êîððåñïîíäåíöèÿ ñ÷åòîâ (òàáë. 2).

Òàáëèöà 2. Ïðåäëàãàåìûé ïîðÿäîê îòðàæåíèÿ ïåðåîöåíêè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà,
ó÷èòûâàåìîãî â ñîñòàâå èíâåñòèöèîííîé ñîáñòâåííîñòè

Ñîäåðæàíèå îïåðàöèè Äåáåò Êðåäèò

Îòðàæåíèå ðåçóëüòàòîâ äîîöåíêè â áóõãàëòåðñêîì ó÷åòå 03 83
Ñïèñàíèå ñóìì äîîöåíêè â ÷àñòè ó÷åòà èíôëÿöèîííîãî ôàêòîðà ïðè âûáûòèè
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 83 84
Ñïèñàíèå ñóìì äîîöåíêè â ÷àñòè ïðèðîñòà ñòîèìîñòè êàïèòàëà íà ôèíàíñî-
âûé ðåçóëüòàò ïðè âûáûòèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 83 99

Ðàçäåëåíèå ñóìì ïåðåîöåíêè ïðè âûáûòèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà íà äâå
ñîñòàâëÿþùèå ìîæíî îñóùåñòâèòü, ïðèìåíÿÿ èíäåêñ èíôëÿöèè çà ñîîòâåò-
ñòâóþùèé ïåðèîä.
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Äàëåå èññëåäóåì ýêîíîìè÷åñêóþ ñóùíîñòü ñóìì äîîöåíêè çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà, ó÷èòûâàåìîãî â ñîñòàâå îñíîâíûõ ñðåäñòâ, êàê îñîáîãî, ñïåöèôè÷åñêîãî
îáúåêòà ó÷åòà, ïðèíèìàÿ âî âíèìàíèå, ÷òî âîññòàíîâèòåëüíàÿ ñòîèìîñòü îêà-
çûâàåò íåïîñðåäñòâåííîå âëèÿíèå íà âåëè÷èíó ôèíàíñîâîãî ðåçóëüòàòà îò ðåà-
ëèçàöèè è ïðî÷åãî âûáûòèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.

Ðàññìîòðèì äåéñòâóþùóþ ñèñòåìó ó÷åòà ôîðìèðîâàíèÿ ôèíàíñîâîãî ðå-
çóëüòàòà ïðè ðåàëèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà: à) â ñëó÷àå îòñóòñòâèÿ ïåðåîöå-
íîê, á) â ñëó÷àå ïðîâåäåíèÿ ïåðåîöåíîê.

Ïðèìåð à (îòñóòñòâèå ïåðåîöåíîê).
Ïåðâîíà÷àëüíàÿ ñòîèìîñòü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 10 000 000 ð. Ïî èñòå÷åíèè

ñåìè ëåò îáúåêò ðåàëèçîâàí. Âûðó÷êà îò ðåàëèçàöèè ñîñòàâèëà 17 700 000 ð.
Çàïèñè, îòðàæàåìûå â áóõãàëòåðñêîì ó÷åòå, ïðåäñòàâëåíû â òàáë. 3.

Òàáëèöà 3. Äåéñòâóþùàÿ ìåòîäèêà ôîðìèðîâàíèÿ ôèíàíñîâîãî ðåçóëüòàòà
îò ðåàëèçàöèè îáúåêòà îñíîâíûõ ñðåäñòâ â ñëó÷àå îòñóòñòâèÿ ïåðåîöåíîê

Ñîäåðæàíèå îïåðàöèè Äåáåò Êðåäèò Ñóììà, ð.

Îïðèõîäîâàíèå îáúåêòà 01 08 10 000 000
Ñïèñàíèå ïåðâîíà÷àëüíîé ñòîèìîñòè ïðè âûáûòèè 91/2 01 10 000 000
Îòðàæåíà âûðó÷êà îò ðåàëèçàöèè 62,51 90/1 17 700 000
Îòðàæåí íàëîã íà äîáàâëåííóþ ñòîèìîñòü 90/3 68 2 950 000
Ôèíàíñîâûé ðåçóëüòàò (ïðèáûëü) îò ðåàëèçàöèè
(17 700 000 - 10 000 000 - 2 950 000) 90/9 99 4 750 000

Èòàê, ïðèáûëü îò ðåàëèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íå ïîäâåðãàâøåãîñÿ ïå-
ðåîöåíêå (ïðèìåð à), ñîñòàâèëà 4 750 000 ð.

Ïðèìåð á (çåìåëüíûé ó÷àñòîê ïîäâåðãàëñÿ ïåðåîöåíêå).
Ïåðâîíà÷àëüíàÿ ñòîèìîñòü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 10 000 000 ð. Âîññòàíî-

âèòåëüíàÿ ñòîèìîñòü ïî ðåçóëüòàòàì ïåðåîöåíêè äàííîãî àêòèâà ñîñòàâèëà
14 000 000 ð. Ïî èñòå÷åíèè ñåìè ëåò îáúåêò ðåàëèçîâàí. Âûðó÷êà îò ðåàëèçà-
öèè ñîñòàâèëà 17 700 000 ð. Çàïèñè, îòðàæàåìûå â áóõãàëòåðñêîì ó÷åòå, ïðåä-
ñòàâëåíû â òàáë. 4.

Òàáëèöà 4. Äåéñòâóþùàÿ ìåòîäèêà ôîðìèðîâàíèÿ ôèíàíñîâîãî ðåçóëüòàòà
îò ðåàëèçàöèè îáúåêòà îñíîâíûõ ñðåäñòâ â ñëó÷àå ïðîâåäåíèÿ ïåðåîöåíîê

Ñîäåðæàíèå îïåðàöèè Äåáåò Êðåäèò Ñóììà, ð.

Îïðèõîäîâàíèå îáúåêòà 01 08 10 000 000
Äîîöåíêà ïåðâîíà÷àëüíîé ñòîèìîñòè 01 83 3 000 000
Ñïèñàíèå ïåðâîíà÷àëüíîé ñòîèìîñòè ïðè âûáûòèè 91/2 01 13 000 000
Îòðàæåíà âûðó÷êà îò ðåàëèçàöèè 62,51 90/1 17 700 000
Îòðàæåí íàëîã íà äîáàâëåííóþ ñòîèìîñòü 90/3 68 2 950 000
Ôèíàíñîâûé ðåçóëüòàò (ïðèáûëü) îò ðåàëèçàöèè
(17 700 000 - 13 000 000 - 2 950 000) 90/9 99 1 750 000

Ïî äàííûì ïðèìåðà á ïðèáûëü îò ðåàëèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ïîäâåðãàâ-
øåãîñÿ ïåðåîöåíêå, ñîñòàâèëà 1 750 000 ð. Ñëåäîâàòåëüíî, â ðåçóëüòàòå ïåðåîöåí-
êè ôèíàíñîâûé ðåçóëüòàò áûë çàíèæåí íà 3 000 000 ð. (4 750 000 - 1 750 000).

Íåîáõîäèìî èìåòü â âèäó, ÷òî çåìåëüíûå ó÷àñòêè ÿâëÿþòñÿ îñîáûì îáúåê-
òîì ó÷åòà: îíè îäíîâðåìåííî ìîãóò âûïîëíÿòü ôóíêöèè îáúåêòà îñíîâíûõ
ñðåäñòâ è ôóíêöèè îáúåêòà èíâåñòèöèîííîé ñîáñòâåííîñòè, ïîñêîëüêó ïîòåí-
öèàëüíî ñòîèìîñòü çåìëè ïîñòîÿííî ðàñòåò. Ñ ýòîé òî÷êè çðåíèÿ ìîæíî ãîâî-
ðèòü î òîì, ÷òî óâåëè÷åíèå ñòîèìîñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â ÷àñòè ïðèðîñòà ñòîè-
ìîñòè êàïèòàëà òàê æå, êàê è äëÿ èíâåñòèöèîííîé ñîáñòâåííîñòè, ÿâëÿåòñÿ ôè-
íàíñîâûì ðåçóëüòàòîì, è ýòà ñóììà äîëæíà ïîäëåæàòü îáëîæåíèþ íàëîãîì íà
ïðèáûëü.

52



Ñëåäóåò çàìåòèòü, ÷òî ñîãëàñíî íîðìàòèâíûì äîêóìåíòàì ïî áóõãàëòåðñêî-
ìó ó÷åòó Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü ñïèñàíèå ñóìì ïåðåîöåíêè ñî ñ÷åòà 83 «Äîáà-
âî÷íûé ôîíä» íèêàê íå âëèÿåò íà ôèíàíñîâûé ðåçóëüòàò è âåëè÷èíó íàëîãà íà
ïðèáûëü. Òàê, â ñîîòâåòñòâèè ñ Èíñòðóêöèåé ïî ïðèìåíåíèþ Òèïîâîãî ïëàíà
ñ÷åòîâ áóõãàëòåðñêîãî ó÷åòà, óòâåðæäåííîé ïîñòàíîâëåíèåì Ìèíèñòåðñòâà
ôèíàíñîâ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü 30 ìàÿ 2003 ã. ¹ 89 «Äåáåòîâûå çàïèñè ïî íå-
ìó ìîãóò èìåòü ìåñòî ëèøü â ñëó÷àÿõ: íàïðàâëåíèÿ ñðåäñòâ íà óâåëè÷åíèå
óñòàâíîãî ôîíäà — â êîððåñïîíäåíöèè ñ êðåäèòîì ñ÷åòà 75 «Ðàñ÷åòû ñ ó÷ðåäè-
òåëÿìè» ëèáî ñ÷åòà 80 «Óñòàâíûé ôîíä»; ðàñïðåäåëåíèÿ ñóìì ìåæäó ó÷ðå-
äèòåëÿìè îðãàíèçàöèè — â êîððåñïîíäåíöèè ñ êðåäèòîì ñ÷åòà 75 «Ðàñ÷åòû ñ
ó÷ðåäèòåëÿìè» è ò.ï.» [8].

Â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè äîîöåíêà ïî îáúåêòàì îñíîâíûõ ñðåäñòâ, ñíÿòûõ
ñ ó÷åòà, îòíîñèòñÿ íà ñ÷åò íåðàñïðåäåëåííîé ïðèáûëè. Ïðè ýòîì íåîáõîäèìî
îòìåòèòü, ÷òî ïåðåîöåíêà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ â áóõãàëòåðñêîì ó÷åòå ñóáúåêòîâ
õîçÿéñòâîâàíèÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè íå ïðîèçâîäèòñÿ.

Â Óêðàèíå ñóììû ïåðåîöåíêè ïî âûáûâøèì îñíîâíûì ñðåäñòâàì òàêæå
ñïèñûâàþòñÿ çà ñ÷åò íåðàñïðåäåëåííîé ïðèáûëè: «Â ñëó÷àå âûáûòèÿ îáúåêòîâ
îñíîâíûõ ñðåäñòâ, ðàíåå ïåðåîöåíåííûõ, ïðåâûøåíèå ñóìì ïðåäûäóùèõ äî-
îöåíîê íàä ñóììîé ïðåäûäóùèõ óöåíîê îñòàòî÷íîé ñòîèìîñòè òàêèõ îáúåêòîâ
âêëþ÷àåòñÿ â ñîñòàâ íåðàñïðåäåëåííîé ïðèáûëè (êðåäèò ñ÷åòà 441 «Ïðèáûëü
íåðàñïðåäåëåííàÿ») ñ îäíîâðåìåííûì óìåíüøåíèåì äîïîëíèòåëüíîãî êàïèòà-
ëà» [9, 150].

Òàêèì îáðàçîì, àíàëèç èçëîæåííîãî ìàòåðèàëà ïîçâîëÿåò ñäåëàòü âûâîä,
÷òî ñïèñàíèå âñåé ñóììû ïåðåîöåíêè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â ñîñòàâ íåðàñïðåäå-
ëåííîé ïðèáûëè îñóùåñòâëÿòü íåïðàâîìåðíî, ýòî áóäåò óõîäîì îò íàëîãîîáëî-
æåíèÿ.

Ñëåäîâàòåëüíî, ïåðåîöåíêó çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ó÷èòûâàåìûõ êàê â ñîñòà-
âå èíâåñòèöèîííîé ñîáñòâåííîñòè, òàê è â ñîñòàâå îñíîâíûõ ñðåäñòâ, ñëåäóåò
îòíîñèòü íà ñ÷åò 83 «Äîáàâî÷íûé ôîíä» ñóáñ÷åò «Ïåðåîöåíêà çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ». Ïðè âûáûòèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñóììó ïåðåîöåíêè â ÷àñòè ó÷åòà èí-
ôëÿöèîííîãî ôàêòîðà íåîáõîäèìî îòíîñèòü çà ñ÷åò íåðàñïðåäåëåííîé ïðèáû-
ëè, ÷òî ïîçâîëèò äîñòîâåðíî îòðàæàòü âåëè÷èíó ñîáñòâåííûõ ñðåäñòâ ñóáúåêòà
õîçÿéñòâîâàíèÿ, ñïèñûâàÿ ñ áàëàíñà ôîíä ïåðåîöåíêè ïî âûáûâàþùèì îáúåê-
òàì, è áóäåò ñîîòâåòñòâîâàòü ìåæäóíàðîäíîé ïðàêòèêå ó÷åòà. Ñóììó ïåðåîöåí-
êè â ÷àñòè ïðèðîñòà ñòîèìîñòè êàïèòàëà íåîáõîäèìî îòíîñèòü íà ðåçóëüòàò
äåÿòåëüíîñòè ñóáúåêòà õîçÿéñòâîâàíèÿ ïî ñ÷åòó 99 «Ïðèáûëè è óáûòêè», ÷òî
ïîçâîëèò ôîðìèðîâàòü îáúåêòèâíûé ôèíàíñîâûé ðåçóëüòàò îðãàíèçàöèè ïðè
ðåàëèçàöèè è ïðî÷åì âûáûòèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, à òàêæå äîñòîâåðíî èñ÷èñ-
ëÿòü íàëîã íà ïðèáûëü îò óêàçàííûõ îïåðàöèé.

Ëèòåðàòóðà è ýëåêòðîííûå ïóáëèêàöèè â Èíòåðíåòå

1. Èíñòðóêöèÿ î ïîðÿäêå ïåðåîöåíêè îñíîâíûõ ñðåäñòâ, íå çàâåðøåííûõ ñòðîèòåëüñòâîì
îáúåêòîâ è íåóñòàíîâëåííîãî îáîðóäîâàíèÿ: óòâ. ïîñòàíîâëåíèåì Ì-âà ýêîíîìèêè Ðåñï. Áåëà-
ðóñü, Ì-âà ôèíàíñîâ Ðåñï. Áåëàðóñü, Ì-âà ñòàòèñòèêè è àíàëèçà Ðåñï. Áåëàðóñü è Ì-âà àðõèòåê-
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ôîðì. Ðåñï. Áåëàðóñü. — Ìèíñê, 2009.

2. Ìåòîäè÷åñêèå óêàçàíèÿ ïî áóõãàëòåðñêîìó ó÷åòó îñíîâíûõ ñðåäñòâ, óòâ. ïðèêàçîì Ì-âà
ôèíàíñîâ Ðîñ. Ôåäåðàöèè 13 îêò. 2003 ã. ¹ 91í: òåêñò ïî ñîñòîÿíèþ íà 5 ìàðòà 2009 ã. // Êîí-
ñóëüòàíò Ïëþñ: Âåðñèÿ Ïðîô. Òåõíîëîãèÿ 3000 [Ýëåêòðîííûé ðåñóðñ] — Ðåæèì äîñòóïà:
http://www.consultant.ru/online/base/?reg=doc;base=LAW;n=63780. — Äàòà äîñòóïà: 01.10. 2009.

3. Òåîðèÿ è ìåòîäû îöåíêè íåäâèæèìîñòè: ó÷åá. ïîñîáèå / Â.Å. Åñèïîâ [è äð.]; ïîä ðåä. Â.Å.
Åñèïîâà. — ÑÏá.: Èçä-âî ÑÏá ÃÓÝÔ, 1998.

4. Îöåíêà îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè: òåîðåòè÷åñêèå è ïðàêòè÷åñêèå àñïåêòû / Â.Â. Ãðèãîðüåâ;
ïîä ðåä. Â.Â. Ãðèãîðüåâà. — Ì.: ÈÍÔÐÀ-Ì, 1997.

5. Ìàëüêîâà, Ò.Í. Òåîðèÿ è ïðàêòèêà ìåæäóíàðîäíîãî áóõãàëòåðñêîãî ó÷åòà: ó÷åá. ïîñîáèå /
Ò.Í. Ìàëüêîâà. — ÑÏá.: Áèçíåñ-ïðåññà, 2001.
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6. Åâñòàôüåâà, Å.Ì. Áóõãàëòåðñêèé ó÷åò è îöåíêà çåìëè: ó÷åá.-ïðàêò. ïîñîáèå / Å.Ì. Åâ-
ñòàôüåâà. — Ì.: Êíèãà-ñåðâèñ, 2003.

7. Ìåæäóíàðîäíûå ñòàíäàðòû ôèíàíñîâîé îò÷åòíîñòè: ïåð. ïîëíîãî îôèö. òåêñòà Ìåæäóíàð.
ñòàíäàðòîâ ôèíàíñîâîé îò÷åòíîñòè, ïðèíÿòûõ â ÅÑ ïî ñîñò. íà 31.01. 2006 ã. — Ì.: ÀÑÊÅÐÈ-ÀÑÑÀ,
2006.

8. Òèïîâîé ïëàí ñ÷åòîâ áóõãàëòåðñêîãî ó÷åòà è Èíñòðóêöèÿ ïî åãî ïðèìåíåíèþ: óòâ. ïîñòàíîâ-
ëåíèåì Ì-âà ôèíàíñîâ Ðåñï. Áåëàðóñü 30 ìàÿ 2003 ã. ¹ 89: â ðåä. ïîñòàíîâëåíèÿ Ì-âà ôèíàíñîâ îò
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ÎÎÎ «ÞðÑïåêòð», Íàö. öåíòð ïðàâîâîé èíôîðì. Ðåñï. Áåëàðóñü. — Ìèíñê, 2009.
9. Ãðàáîâà, Í.Í. Áóõãàëòåðñêèé ó÷åò íà ïðîèçâîäñòâåííûõ è â òîðãîâûõ ïðåäïðèÿòèÿõ:

ó÷åá. ïîñîáèå / Í.Í. Ãðàáîâà, Â.Í. Äîáðîâñêèé; ïîä ðåä. Í.Â. Êóæåëüíîãî. — Êèåâ: À.Ñ.Ê.,
2006.

Ï.È. ØÓÍÜÊÎ

ÎÖÅÍÊÀ ÏËÀÒÅÆÅÑÏÎÑÎÁÍÎÑÒÈ ÎÐÃÀÍÈÇÀÖÈÉ
ÑÎÞÇÍÎÃÎ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÀ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÈ
ÁÅËÀÐÓÑÜ È ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÉ ÔÅÄÅÐÀÖÈÈ

Àêòóàëüíîñòü èññëåäîâàíèÿ îöåíêè ïëàòåæåñïîñîáíîñòè îðãàíèçàöèé
Ñîþçíîãî ãîñóäàðñòâà îáóñëîâëåíà çíà÷èìîñòüþ äàííîãî ïîêàçàòåëÿ â óñëî-
âèÿõ åæåãîäíîãî óâåëè÷åíèÿ îáúåìà ýêñïîðòíî-èìïîðòíûõ îïåðàöèé ìåæäó
îðãàíèçàöèÿìè Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü è Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. Ýòî òðåáóåò
èñïîëüçîâàíèÿ åäèíûõ ìåòîäîëîãè÷åñêèõ ïðèíöèïîâ ôîðìèðîâàíèÿ ïîêàçà-
òåëåé ôèíàíñîâîãî ñîñòîÿíèÿ è, â ïåðâóþ î÷åðåäü, ïîêàçàòåëåé ïëàòåæåñïî-
ñîáíîñòè. Ñîáëþäåíèå â Ñîþçíîì ãîñóäàðñòâå åäèíûõ ïðèíöèïîâ ïîçâîëèò
ðàçðàáîòàòü è åäèíûå ìåòîäèêè îöåíêè ôèíàíñîâîãî ñîñòîÿíèÿ è, â ïåðâóþ
î÷åðåäü, ïîêàçàòåëåé ïëàòåæåñïîñîáíîñòè îðãàíèçàöèé.

Çàêëþ÷àÿ äîãîâîð íà ïîñòàâêó ïðîäóêöèè, âûïîëíåíèå ðàáîò è îêàçàíèå
óñëóã ìåæäó îðãàíèçàöèÿìè Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü è Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè,
êàæäàÿ èç ñòîðîí äîëæíà óáåäèòüñÿ â ïëàòåæåñïîñîáíîñòè ïàðòíåðà. Âìåñòå ñ
òåì ñîñòàâ ïîêàçàòåëåé ïëàòåæåñïîñîáíîñòè è ìåòîäèêè èõ ðàñ÷åòà, èçëîæåí-
íûå â íîðìàòèâíûõ äîêóìåíòàõ Áåëàðóñè, ðåçêî îòëè÷àþòñÿ îò ïîêàçàòåëåé,
ïðèìåíÿåìûõ â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèè.

Â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü îöåíêà ïëàòåæåñïîñîáíîñòè îðãàíèçàöèé îñóùåñò-
âëÿåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ Èíñòðóêöèåé ïî àíàëèçó è êîíòðîëþ çà ôèíàíñîâûì
ñîñòîÿíèåì è ïëàòåæåñïîñîáíîñòüþ ñóáúåêòîâ ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëü-
íîñòè (â ðåä. ïîñòàíîâëåíèÿ Ìèíèñòåðñòâà ôèíàíñîâ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü,
Ìèíèñòåðñòâà ýêîíîìèêè Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü, Ìèíèñòåðñòâà ñòàòèñòèêè è
àíàëèçà Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü îò 08.05. 2008 ã. ¹ 79/99/50) [1]. Â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè ðàñ÷åòû ïðîèçâîäÿòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ Ìåòîäè÷åñêèìè óêàçàíèÿ-
ìè ïî ïðîâåäåíèþ àíàëèçà ôèíàíñîâîãî ñîñòîÿíèÿ îðãàíèçàöèé [2].

Ñðàâíèòåëüíàÿ õàðàêòåðèñòèêà ñîñòàâà ïîêàçàòåëåé ïëàòåæåñïîñîáíîñòè â
ñîîòâåòñòâèè ñ íîðìàòèâíûìè äîêóìåíòàìè Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü è Ðîññèé-
ñêîé Ôåäåðàöèè ïðèâåäåíà â òàáëèöå.
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